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SKANSKA

Esityksen sisalto

= YhteistyOkumppanit

= Konsepti

= Maankdyttékaaviot (kolme vaihtoehtoa)
= Aikajana

= Talous

= Esimerkki maankdytén
kehitysmahdollisuudesta

Esityksen lopussa on esimerkkeja Skanskan
toteuttamista kohteista
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SKANSKA

Yhteistydkumppanit

Roolit

ﬁ‘aq‘ Skanska: Hankekehittaja, HOK-Elanto: Kaupan palvelut,
P -m-*'?l rakentaja Prismman omistaja tai vuokralainen

Keva: Vastuullinen kiinteisto- Auratum: Auratumin vanha kiin-
sijoittaja, joka on kiinnostu- @ teisto saneerataan osaksi uutta
nut tutkimaan ja kehittamaan Prismaa (VE1) tai kytketaan toimin-
kunnan ja Prisman kayttoon @ nallisesti osaksi uutta Hyrylan kes-
tulevat kiinteistot mahdollisina kustaa (VE2)

pitkaaikaisina sijoituksina
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SKANSKA

Skanska

Skanska on yksi maailman johtavista projektikehi-
tys- ja rakennusyrityksista. Tarjoamme kilpailukykyisia
ratkaisuja vaativimpiinkin hankkeisiin. Hallitsemme koko
ketjun alusta loppuun asti, olipa sitten kyseessa raken-
nusprojekti, asuinalueen tai toimitilojen kehittaminen
tai julkisen ja yksityisen sektorin elinkaarihanke.

Meilla on 41 000 tyontekijaa kymmenella markki-
na-alueella Euroopassa ja Yhdysvalloissa. Paakonttorim-
me sijaitsee Tukholmassa Ruotsissa. Skanska AB:n liike-
vaihto vuonna 2018 oli 16,6 miljardia euroa. Skanska AB
on listautunut Tukholman NASDAQ-porssiin.

Kehitdmme ja rakennamme kestdvda tulevaisuutta
yhdessa asiakkaidemme ja yhteistyokumppaneidemme
kanssa. Tavoitteenamme on ihmisten elamanlaadun
parantaminen. Meilla on meneillaan tuhansia hankkeita
ympadri maailmaa, joten kerrottavaakin on paljon. Lue
lisaa osoitteessa www.skanska.com/projects.
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See

Paamaaramme on olla mukana rakentamassa
parempaa yhteiskuntaa. Tama paamaara yhdessa
vahvan arvopohjamme kanssa ohjaa toimintaam-
me ja jokapaivaista tyoskentelyamme. Vastuulli-
suustyon teemojamme ovat:

= Tyoturvallisuus ja hyvinvointi
= Eettisyys

= Ymparisto

= Yhteiskuntatyo

= Monimuotoisuus ja hyvaksyva

tyoyhteiso
Valitamme Toimimme Olemme Omistaudumme
ihmisista ja eettisestija parempia asiakkaille
ymparistosta avoimesti yhdessa
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SKANSKA

HOK-Elanto

HOK-Elanto on padkaupunkiseudulla asuvien oma
osuuskauppa ja S-ryhman osuuskaupoista suurin. Yri-
tyksella on noin 600 000 asiakasomistajaa, reilut 300 eri
alojen toimipaikkaa ja palveluksessaan yli 6000 ihmista.

S-ryhma tuottaa paivittdistavara- ja kayttotavarakau-
pan, likennemyymala ja polttonestekaupan, matkailu-
ja ravitsemiskaupan, auto- ja autotarvikekaupan seka
maatalouskaupan palveluja.

HOK-Elannon kaltaisen ison toimijan tekemiset vai-
kuttavat suureen asiakaskuntaan. Vastuullinen yritys
huolehtii oman liiketoimintansa lisaksi myos tuotteiden-
sa ja palveluidensa koko arvoketjusta.

23.10.2019 (rev 1.11.2019) Liikesalaisuus

ol

HOK-Elannossa vastuu ymparistostad, etenkin
lahiymparistostamme on tarkea. Vastuu yhteises-
ta ymparistosta tarkoittaa arjessamme mm. naita:

= Energiatehokkuus

Kierratys ja jatteet

Vaikuta valinnoillasi

Kattava lahikauppaverkosto

Kuljetusten ymparistovaikutukset
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SKANSKA

Keva

Keva on Suomen suurin eldakevakuuttaja, joka huo-
lehtii kunta-alan, valtion, kirkon ja Kelan henkiloston
elakeasioista. Tuemme myos tyouria monipuolisilla tyo-
elamapalveluilla. Palvelemme yhteensa 1,2 miljoonaa
julkisen sektorin tyontekijaa ja elakkeensaajaa. Tyonanta-
ja-asiakkaita - eli kuntaorganisaatioita, valtion tydnanta-
jia ja seurakuntayhtymia - meilla on noin 2000. Hoidam-
me elakeasioita noin 550 tyontekijan voimin.

Keva on YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteiden,
PRI:n allekirjoittaja jo vuodesta 2008 lahtien seka Suo-
men vastuullisen sijoittamisen yhdistyksen, Finsifin perus-
tajajasen. Keva on ollut Green Building Council Finlandin
jasen vuodesta 2014. Keva liittyi vuonna 2018 jaseneksi
Euroopan suurimpaan ilmastonmuutoksen vastaiseen
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sijoittajien yhteenliittymaan IIGCC:n (Institu-
tional Investor Group on Climate Change) ja on
maailmanlaajuisen Climate Action 100+ -hank-
keen allekirjoittaja.

Keva omistaa Suomessa noin 130 vuokratta-
vaa kiinteistoyhtiota. Ne ovat toimistoja, asun-
toja, liiketiloja, kauppakeskuksia ja hotelleja.
Kiinteistot sijaitsevat [ahinna paakaupunkiseu-
dulla ja kasvukeskuksissa. Suorien kiinteistosijoi-
tusten arvo on noin 2,5 miljardia euroa ja niiden
osuus on n. 6 prosenttia Kevan sijoitussalkusta.
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Auratum

Auratum Kiinteistét Oy on Auratum-konserniin kuu-
luva kiinteistdkehitys- ja kiinteistosijoitusyhtié. Yhtion
toiminta-alueina ovat paasaantoisesti kasvukeskukset ja
erityisesti paakaupunkiseutu. Auratum Kiinteistot Oy vas-
taa Auratum-konsernin kiinteistoliiketoiminnasta ja kon-
sernin kiinteistosijoitukset toteutetaan Auratum Kiinteis-
tot Oy:n toimesta.

Auratum Kiinteistot Oy on keskittynyt korkealuokkais-
ten asuntokohteiden kehittamiseen, kiinteist6jalostuk-
seen seka kiinteistépddaomarahastojen hallinnointiin.
Yhtion luomat AKR -kiinteistopaaomarahastot olivat en-
simmaiset laatuaan Suomessa. Yhtion toiminta kehittyy

jatkuvasti ja yhtio hakee uusia haasteita kiinteistotoimintaan-

sa paakaupunkiseudulla, Turussa ja muilla kasvualueilla.
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Auratum Kiinteistot Oy hyodyntaa kiinteistosijoi-
tusmarkkinoilla laajaa yhteisty6-, sidosryhma- ja
sijoittajaverkostoa. Yhtio tekee pitkaaikaissijoituk-
sia kiinteistoihin yhteistyossa institutionaalisten ja
yksityisten sijoittajatahojen kanssa, hyodyntaen
kehittyneita hallinnointi- ja rahoitusmuotoja. Yhtio
palvelee kiinteiston loppukayttdjia tilatarpeen kar-
toittamisesta aina rahoitusratkaisuun asti.

Auratum Kiinteistot Oy:n hallinnoima kiinteisto-
paaomarahasto AKR Tuotto Ky omistaa Kiinteisto
OY Tuusulan Pysakkikuja 1:n.




SKANSKA

Konsepti
- A 4N >

= Kaupalliset ja julkiset palvelut
samalla alueella

= Asuminen tuo kayttajia ja pitaa
keskustan elavana

= Viihtyisa jalankulkuymparisto

= Helposti saavutettavissa
julkisilla liikennevalineilla
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Yhteiset
vastuullisuuden
teemat

Vastuu henkildstosta N\ = AR —
p ' Eettisesti korkeatasoiset toimintatavat

Vastuulliset tuotteet ja palvelut £
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Kestava kehitys

| :
. A . Energia- teEhn:krI?llla:S- teliqn:I(rI?li::s
= Tavoitellaan hiilineutraalia e el B
rakennusta (NZCB) rerusiaso . o
= Maalampo = Maaldampé
= Prisma ja kunnantalo toteutetaan A Aarinie-
nollahiilirakennuksina. Tama tarkoittaa Perustaso = Kaukolimpé = Kaukolampd
erittain energiatehokasta rakennusta, bio-poltto- bio-poltto-
jonka kaikki tarvitsema energia on tuotettu aineetta sinects
uusiutuvilla energialahteilla (kuva 1). Perustaso Kompensaatio

=  Puurakentaminen osana
asuntorakentamista

= BoKlok on erilainen asumisen konsepti,
jonka ovat kehittaneet yhteistyossa Skanska
ja IKEA. Yhdessa rakennamme fiksuja koteja
ihmisille, jotka haluavat asua hyvin omassa
kodissaan niin, etta rahaa riittaa viela
muuhunkin.

Kuva 1. Askeleet hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi

= Ymparistosertifiointi
= |EED- tai BREEAM-sertifiointi

ey

BoKlok puukerrostalo
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Maankayttokaawo VE1
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Maankadyttdkaavio VE1
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SKANSKA

Maankadyttokaavio VE1

Mikali maanalaisen pysakointiyhteyden to-
teuttaminen osoittautuu kehitysvaiheen aikana
haasteelliseksi, on vaihtoehtona tutkia tarvittavan

lisapysakoinnin toteuttamista kauppakeskuksen

katolle esim. katettuna ratkaisuna.
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Maankayttokaawo VE2a
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Maankadyttdkaavio VE2a

Optio:

BoKlok-

puukerros-
taloalue

Liikesalaisuus
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Maankadyttdkaavio VE2a
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Maankadyttokaavio VE2a
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Maankayttokaawo VE2b
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Maankadyttdkaavio VE2b

Optio:
BoKlok-
puukerros-
taloalue

o

8067
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Maankadyttokaavio VE2b

« ASUNRAKENNUSTEN AUTOPAIGKATARVE ?
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Maankadyttokaavio VE2b
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( N i i
1212020 Aikajana
Yhteensovitusneuvottelut
p N Keskon kanssa kaavoituksen
Q3/2019 | lahtdkohdista )
Skanska, KEVA, HOK-
Elanto ja Auratum neu- | A 3-4/2020
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VE3 esimerkki maankdyton
kehitysmahdollisuudesta suunnitteluvarausaikana
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VE3 esimerkki maankadyton

kehitysmahdollisuudesta suunnitteluvarausaikana
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Skanska on valmis tutkimaan BoKlok -puukerros-

talojen sijoittumista varausalueelle. 49,0

Vi
3000 brm?

Talloin Tuusulan kunta voisi suunnitella erikseen ja myyda rakennusoi-

keudet haluamassaan aikataulussa nykyisen kunnantalon korttelista. 515

Varausalueelle sijoittuvat 6-kerroksiset BoKlok -puukerrostalot toteu- ?

tettaisiin 3:ssa vaiheessa siten, etta kussakin vaiheessa toteutuisi yksi
omistusasuntokohde ja yksi vuokratalokohde.

Asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuisi yhteen tasoon maan alle.
BoKlok kerrostalojen osalta tulisi olla mahdollisuus kaupungin vuokra-
tonttiin tyypillisin PKS-alueen vuokraehdoin.

Taman vaihtoehdon osalta voidaan tutkia my6s maankayttoratkaisua,
jossa kirjasto jdisi nykyiselle paikalleen.
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VE3 esimerkki maankdyton
kehitysmahdollisuudesta suunnitteluvarausaikana

AJOYHTEYS
PYSAKOINTIIN
~+48,5

0 Z

L Eo

PYSAKOINTITALO: - E% 2

KAHDESSA KERROKSESSA ~5950 brm? ) I

RIS YHTEENSA 232 AP - 2,7m leveys So!
NES 116 AP/ KERROS) z

PYSAKOINTIOPTIO: ~800 brm?

AUTOPAIKKOJA YHTEENSA P1
PRISMA: NOIN 506 AP + OPTIO 34 AP
ASUINRAKENNUKSET: 100 AP

TARKENNETTAVA VIELA:
- POISTUMISTIET

- VERTIKAALIYHTEYDET
- TEKNISET TILAT

- ASUINRAKENNUSTEN AUTOPAIKKATARVE

26 | 23.10.2019 (rev 1.11.2019) Liikesalaisuus



Referenssi

SKANSKA

Telakkaranta, Helsinki

Koko alueen rakennusaika: 2017 - 2025
Asuntoja 230 kpl

Telakkaranta on ainutlaatuinen alue, jossa yhdistyvat poikkeuk-
sellisella tavalla vanha telakkamiljo®, meri, moderni asuminen
ja kantakaupungin palvelut.

Alueelle sijoittuu asuntojen ja liiketilojen lisaksi myos Euroopan
kemikaaliviraston (ECHA) 8-kerroksinen toimitalo. Uudisra-
kennuksen osaksi ja sen sisalle jaa vanha punatiilinen puutyo-
pajarakennus, jonka ulkovaippa on suojeltu. Lisaksi vieressa
sijaitseva suojeltu vanha konepajarakennus uudistetaan taysin,
ja siihen toteutetaan kokous- ja tapahtumakeskus.

Hankkeessa tehdaan jatkuvaa yhteistyota Helsingin kaupungin
ja muiden sidosryhmien kanssa.
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Referenssi

SKANSKA

Aviabulevardi 1 ja 2 (toimistoja) seka
Clarion Hotel Helsinki Airport, Vantaa

Rakennusaika: 2015-2018

Aviapoliksen alue Helsinki-Vantaan lentoaseman laheisyydessa
on paakaupunkiseudun nopeimmin kasvava tyopaikkakeskittyma.
Keskeisella paikalla Aviapoliksessa, aivan Keharadan aseman paal-
(3, sijaitsevat Aviabulevardi-toimistotalot ja Clarion-hotelli, jotka
muodostavat yhdessa koko alueelle keskion, joka houkuttelee
ennen kaikkea kansainvalisid yrityksia ja paljon tydssdan matkus-
tavia.

Aviabulevardi l:lle myonnettiin kultatason LEED-ymparistosertifi-
kaatti uusimman version tiukentuneiden vaatimusten mukaisesti
ensimmaisena Suomessa.

Aviabulevardi Il:n tiloja voidaan muunnella monen tyyppiseen
kayttoon. Kiinteistoon on suunniteltu myos monipuoliset ja katta-
vat yhteiset palvelut, jotka helpottavat vuokralaisten arkea.

Hotellissa on monipuoliset neuvottelu- ja kokoustilat seka korkea-
tasoiset puitteet ravintolatoiminnalle. Asiakkaana oli Keva.
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SKANSKA
Kauppakeskus Seppad, Jyvaskyla

Rakennusaika: 2015-2017

Jyvaskylan Seppalassa kauppakeskus Seppa ja Prismakeskus
muodostavat Keski-Suomen suurimman kaupan keskittyman.
Hankkeiden onnistunut toteutus perustui S-ryhman ja Skanskan
yhteistydhon hankekehitys- ja kaavoitusvaiheessa seka toteute-
tuissa keskinaisissa maakaupoissa. Yhteistyon ansiosta aikaan-
saatiin Osuuskauppa Keskimaan omistaman Prisman ja Kaup-
pakeskus Sepan toiminnallinen yhdistaminen ja asiakasvirtojen
yhteinen hyddyntaminen.

Referenssi

LEED-platina sertifioidusta Sepasta lOytyy laaja muotiin, urhei-
luun ja vapaa-aikaan keskittyva kaupan valikoima. Keskuksessa
on myo6s monipuolinen ravintola- ja kahvilakokonaisuus, joka
tarjoaa uudenlaisia ajanviettomahdollisuuksia Jyvaskylaan. Yh-
teensa Sepassa on noin 24 000 neliometria myymalatilaa. Lisaksi
kauppakeskuksen kellarikerroksesta l8ytyy noin 600 pysakointi-
paikan ja noin 110 pyorapaikan parkkihalli.
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